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LEI MUNICIPAL N.° 1.714, DE 05 DE MAIO DE 2025.

“Dispoe sobre o parcelamento do solo para fins
de implantacio de loteamentos e condominios
de chdcaras ou outros planos de urbanizag¢do
especifica na Macrozona Rural do Municipio
de Agrestina, e dd outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE AGRESTINA, ESTADO DE
PERNAMBUCO, no uso de suas atribuigdes legais, conferidas pelo art. 53, inc. 1V, da Le1
Orgéanica Municipal, FAZ SABER que o Poder Legislativo Aprovou ¢ Eu SANCIONO a
seguinte Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins de implantagao de loteamentos e condominios de
chacaras ou outros planos de urbanizagio especifica na Macrozona Rural do Municipio de
Agrestina sera regido por esta Let.

Paragrafo tinico. Sera admitido o parcelamento do solo para fins rural, nas modalidades
loteamentos e condominios de chicaras ou outros planos de urbanizagio especifica, desde que,
cumulativamente:

I — sejam respeitadas, no que couber, as disposi¢Ges desta Lei e das legislagdes Municipal,
Estadual e Federal pertinentes;

I - a gleba esteja tegistrada no Cartorio de Registro de Imovets; e

I - seja respeitada a fragio minima de parcelamento de 300 m? (trezentos metros
quadrados) para loteamentos de chacaras, ¢ de 500 m* (quinhentos metros quadrados) para
condominios de chicaras ou outros planos de urbanizacio da zona rural.

Art. 2° Os empreendimentos regulamentados por esta Lei serdo implantados em solo
declarado como integrante de zona de urbanizagio especifica, declarada na forma do artigo 3°.

Paragrafo tinico. A aprovagio de projeto e a concessao de Alvara de Execugio para fins
implantagdo de loteamentos e condominios de chacaras ou outros planos de urbanizagao especifica
na zona rural, ficario condicionadas ao cumprimento dos patimetros e critérios estabelecidos nesta
Lei e demais normas vigentes no Municipio de Agrestina.

Art. 3° Quando atendidos os requisitos do pardgrafo Gnico do att. 1° desta Lei, podera o
Poder Executivo Municipal, mediante Decreto, declarar area destinada para fins de implantacio de
loteamentos e condominios de chicaras ou outros planos de urbanizagio na zona rural, como zona
de urbanizagio especifica.
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Art. 4° Para efeitos desta let, considera-se:

I — Zona de Urbanizag¢io Especifica: a situada na Macrozona Rural do Municipio de
Agrestina, sendo assim considerada para fins de implantacdo de loteamentos e condominios de
chacaras e outros planos de urbanizacao;

IT — Loteamento: a subdivisao de glebas em lotes destinados a chacaras, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros ou prolongamento, circulacio ou ampliacdo das vias
existentes, sem limitacao de acesso ao publico;

1T — Chacara: cada um dos lotes resultantes da subdivisio de loteamentos abertos, servidos
de infraestrutura basica e que atendam as dimensGes minimas de 300 m? (trezentos metros
quadrados);

IV — Condominio: o condominio horizontal residencial, formado por edificagoes
independentes localizadas em terrenos de uso privado e dotados de infraestrutura minima e
servicos comuns, mantidos pelos condominos, com lotes contendo area minima de 500 m?
(quinhentos metros quadrados);

V — Infraestrutura Basica: os equipamentos de escoamento de aguas pluviais, luminacio
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e, no minimo, pavimentacio das vias de circulacio; e

P

VI — Infraestrutura Minima e Servicos Comuns: os equipamentos de escoamento de dguas
pluviais, equipamentos de uso comum e areas de lazer, esgotamento sanitirio através de fossas
sépticas aprovadas pela Prefeitura, energia elétrica nas vias de circulagdo, abastecimento de agua
potavel, e colocagio de meio-fio em todas as vias de circulagio.

Paragrafo unico. Os servicos de infraestrutura basica ou de infraestrutura minima e
servicos comuns, conforme o tipo do empreendimento, bem como a infraestrutura de acesso aos
mesmos sao de responsabilidade do empreendedor ou proprietario.

Art. 5° Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigencias especificas das autoridades competentes;

IV - & terrenos onde as condi¢oes geologicas nido aconselham a edificacio;
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V - em éreas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde a poluigio impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

§ 1° As areas que tenham exibido condigdes improprias para construgio, mas que tenham
se sujettado as corregdes que as tornem proprias ao empreendimento, deverdo apresentar prévia
autorizagao da Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia, Tecnologia e Meio Ambiente,
ou outro 6rgao ambiental competente, para pleitear aprovacio de seus projetos de loteamento rural
em qualquer de suas modalidades.

§2° As areas sujeitas a fiscalizagio de 6rgios ambientais deverdo apresentar o licenciamento
do empreendimento.

Art. 6° Além da observancia das exigéncias e vedagdes constantes dos attigos 4° e 5°, os
empreendimentos previstos nesta Lei deverio atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I — 4rea minima de 300 m* (trezentos metros quadrados), com pelo menos 15 m (quinze
metros) lineares de frente, para cada lote integrante de loteamento; e de 500 m? (quinhentos metros
quadrados), com pelo menos 15 m (quinze metros) lineares de frente para cada lote integrante de
condominio fechado;

I1 — adotar o parcelamento do solo exclusivamente para fins residencial e/ou de lazer, nas
modalidades de loteamentos e condominios de chacaras;

III - sejam respeitadas, no que couber, as disposi¢oes desta Lei e das legislagdes Municipal,
Estadual e Federal pertinentes;

IV - a gleba, assim entendida a area destacada de imével rural, tenha sido objeto de
desmembramento e esteja registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 7° Os projetos de loteamentos de condominios residenciais atenderio, além dos
requisitos gerais fixados neste artigo, aos seguintes requisitos especificos:

I - cerca ou muro que vede o loteamento em todo seu perimetro;

IT — depodsito para armazenamento de residuos sélidos, compativel com a populacio do
condominio ou chacara, com acesso independente para a retirada dos residuos, duas vezes por
semana, de acordo com os condéminos;

[II — as divisas da gleba a ser loteada, com memorial descritivo;
IV —as curvas de nivel 2 distincia adequada, exigidas pelo Orgio Municipal competente;

V —alocalizagio dos cursos d'agua, bosques e construcdes existentes;
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VI — reserva de faixa ao longo das aguas correntes e dormentes ¢ das faixas de dominio
publico das rodovias e dutos, nos termos da legislacao federal;

VII — vias de acesso ao loteamento articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizadas com a topografia local; '

VIII — via de acesso ao loteamento de acordo com as normas de seguranga de transito
descritas no projeto;

IX — contencio de encostas, se necessario, a vista de parecer técnico do 6rgao municipal

competente;
X — rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela concessioniria competente;
— X1 — atendimento as normas técnicas de acessibilidade;
XII — manter e disponibilizar faixa de servidio para eletrificagdo, quando necessario.

Art. 8° Deverio ser mantidas sob prote¢do as dreas que margeiam os cursos d'agua,
considerados de preservagio permanente e, dentro delas, as areas reservadas de dominio da Unido,
conforme previsto no art. 20, I11, (Constitui¢io Federal), e artigo 11, do Decreto Lei n® 24.643/34
(Cédigo das Aguas), insusceptiveis de qualquer forma de apropriagdo, bem como respeitados os
limites e distincias estabelecidos pela legislagio hierarquicamente superior, para os cursos d'agua.

Paragrafo tinico. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagio dos lotes
responderio civil e penalmente pelas infracdes cometidas contra a legislagio e, em especial, a de
protecio ao solo e 20 meio ambiente.

Art. 9° Na elaboracio do projeto do loteamento ou do condominio, os espagamentos das
areas de preservacio permanente deverdo estar definidos por técnico especializado, obedecendo-
se aos parametros legais.

Art. 10 Os projetos de loteamento no entorno das areas de preservagdo permanente
somente serdo tolerados se contarem com prévia aprovagio da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico, Ciéncia, Tecnologia e Meio Ambiente, ou outro Orgio competente.

Paragrafo unico. Tais aprovacdes deverdo estar acompanhadas do respectivo Relatorio de
Impacto no Meio Ambiente, elaborado por técnicos especializados e acompanhario o pedido de
aprovagao do Loteamento.

Art. 11 Os projetos de loteamentos e condominios de chacaras devem observar o
estabelecido nesta Lei e conter, pelo menos:

o I —as divisas da gleba a ser loteada;
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IT — as curvas de nivel a distincia adequada, exigidas pelo Orgio Municipal competente;
IIT — a localizagao dos cursos d'agua, bosques e construgdes existentes; e

IV —as faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
nao edificaveis.

Art. 12 Os requerimentos para aprovacio dos projetos de loteamento e condominios de
chacaras deverao vir assinados pelos proprietarios e estar acompanhados dos seguintes
documentos:

I — 04 (quatro) copias imprcssas ¢ uma versido digital compativel com o sistema utilizado
pelo Municipio de Agrestina, do projeto de loteamento, em escala adequada conforme as regras da
ABNT, assinadas pelos proprietarios e responsavel técnico credenciado pelo Conselho Regional
de Engenharia ¢ Agronomia - CREA, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execucao das obras;

IT — relatério de gedlogo com estudo de viabilidade técnica;

I1I — certiddo atualizada da matricula da gleba objeto do loteamento, expedida pelo Cartério
de Registro de Imoveis, com prazo de validade de, no maximo, 30 (trinta) dias;

IV — certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e federais referentes ao imével
objeto do loteamento;

V — certidio negativa de 6nus reais referente a0 imével, com prazo de validade de, no
maximo, 30 (trinta) dias; e

VI — certiddo negativa de agGes reais referente ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos,
com prazo de validade de, no maximo, 30 (trinta) dias.

- § 1° Os desenhos conterdo, pelo menos:
I — a subdivisao da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracio;
IT — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

I — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV —os petfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pracas, a indicagio
dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

Vi aindicagio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

) ’5;?\\ VI — curvas de nivel, de metro em metro;
‘Recebido O\

A
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VII — indicagio das areas que ndo poderio ser edificadas;

VIII - indicacdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do
sistema viario e do sistema de lazer, com suas respectivas porcentagens.

§ 2° O memorial descritivo contera, pelo menos:

I — a descricao sucinta do loteamento ou do condominio de chacara, com as suas
caracteristicas e a fixagao da zona ou zonas de uso predominante;

IT — as condigbes urbanisticas do loteamento ou do condominio de chicara e as limitagdes

quc incidem sobrc os lotes ¢ suas construgdces;

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que as certiddes apresentadas como atuais nio
tém mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentagao,
além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas nulas de pleno direito, tanto as
diretrizes expedidas interiormente, quanto as aprovagodes consequentes.

Art. 13 O Orgiio Municipal competente terd o prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir
do protocolo de requerimento para aprovagio, apresentado nos termos do art. 12, desta Lei, para
apreciar previamente o projeto.

Art. 14 O Orgio Municipal competente cumpridos os requisitos legais, decidira pela pré-
aprovagao ou ndo do projeto e, da decisio, notificara o responsavel do empreendimento por carta
com aviso de recebimento.

§ 1° A decisio devera ser fundamentada, devendo especificar, no caso de ndo pré-
aprovagao, item por item, as irregularidades ou requisitos desatendidos pelo projeto, segundo
critérios economico-sociais, urbanisticos ou ambientais.

§ 2° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, o Orgio competente
podera facultar a0 requerente prazo nao superior a 30 (trinta) dias para que a deficiéncia seja
suprida.

§ 3° A abertura de prazo para complementagio de documentos fara acrescer, do dobro, o
prazo de que dispoe a autoridade para decidir sobre a aprovacio do projeto.

§ 4° Da decisio de pré-aprovagio caberd recurso, no prazo de 10 dias, ao Conselho

Municipal de Meio Ambiente — COMDEMA.

Art. 15 Os projetos desaprovados que tenham sofrido correcdes poderio ser novamente
submetidos ao crivo da Municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.
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Parigrafo unico. Em cada caso, as autoridades municipais poderio julgar pelo
aproveitamento de atos por elas praticados durante a avaliagdo do projeto apresentado em ptimeiro

lugar.

Art. 16 O projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar de sua aprovagio definitiva, desde que aprovado nos
termos dos artigos antecedentes, sob pena de caducidade da aprovagio e reversio da area a

condicao de zoneamento anterior.

Art. 17 O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I — fornecer, a cada um dos adquirentes, uma copia do projeto com as normas técnicas da
ABNT, para que cumpram integralmente a parcela de obrigacio assumida com a compra;

IT — fornecer, a cada um dos futuros adquirentes, de forma individualizada e constando o
recebimento no contrato em destaque, de todas as informacoes, restricdes e obras de conservacio
e protecao ao solo e 20 meio ambiente recomendadas quando da aprovagio do projeto e previstas
na legislacdo; e

IIT — constar no contrato, de forma especificada, todas as servides aparentes ou nio, que
incidam sobre o imédvel ou lote.

Art. 18 Aos condominios de chacaras aplica-se, no que couber, por analogia, o disposto no
Codigo Civil Brasileiro, em relagdo aos condominios e edificios, e na Lei n® 4.591/64.

Art. 19 A implanta¢io dos condominios nido podera interromper o Sistema Vidrio existente
ou projetado.

Art. 20 Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma sera tratada como prédio isolado,
contribuindo o respectivo condémino, diretamente, com as importancias telativas aos tributos
municipais, na forma dos respectivos lancamentos, inclusive IPTU.

§1° As areas comuns serdo tributadas pelo Municipio, figurando o condominio como
contribuinte e os condominos como responsaveis solidarios.

§2° O proprietario e/ou o responsavel pelo Condominio ou Loteamento devera entregar
ao 6rgdo municipal responsavel pelo lancamento e cobranga de tributos, copia do instrumento
contratual de compra e venda de cada unidade autonoma (lote), dentro do prazo de até 30 (trinta)
dias a contar do inicio da vigéncia do instrumento juridico da respectiva comercializagio, sob pena
de assumir a responsabilidade pelo pagamento integral dos tributos incidentes no imével.

Art. 21 Os projetos de infraestrutura basica cuja execucio, embora iniciada, nio for
concluida no prazo de 18 (dezoito) meses contados do ato de aprovagio do projeto, gerardo multa
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diaria de 01 (uma) Unidade Fiscal do Municipio de Agrestina (UFM), para o responsavel pelo
empreendimento.

Art. 22 Os proprietarios ou loteadores dos projetos inexecutados ficardo impedidos de
plettear nova autorizagio para empreendimento desta natureza, ainda que sobre outra area, pélo
prazo de 03 (trés) anos, salvo se tiver havido justa causa reconhecida pelo 6rgio municipal
competente.

Art. 23 O inicio de comercializagdo dos lotes ndo podera ocorrer antes da aprovacio do
loteamento, que devera ser precedido da elaboragdo de laudo de vistoria do Poder Publico
Municipal, que comprove o cumprimento satisfatério do previsto nesta Lei e no projeto aprovado.

Art. 24 Nos condominios as vias de circulagio e as outras areas a que se refere o artigo
anterior sio propriedade privada do condominio e nio passam para o dominio publico.

Art. 25 Na aplicacdo desta Let serdo respeitados os direitos adquiridos e obsetrvar-se-20 os
critérios de razoabilidade com relagdo aos empreendimentos imobilidrios que estiverem em curso
na data de sua publicagdo, principalmente no que se refere aos equipamentos ja instalados na gleba,
benfeitorias e exigéncias legais, com excecdo daquelas relacionadas com as medidas de cada
unidade.

Parigrafo tnico. As regras de carater tributario aplicar-se-do de imediato aos
empreendimentos imobiliatios que estiverem sendo implantados.

Art. 26 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogando as disposi¢des em
contrario.

Palicio Municipal Prefeito Sinval Ribeiro de Melo.

Gabinete do Prefeito, Agrestina (PE), em 05 de maio de 2025.
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LEI MUNICIPAL N.° 1.714, DE 05 DE MAIO DE 2025.

PUBLICACA

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE AGRESTINA, ESTADO DE

PERNAMBUCO, no uso de suas atribui¢des legais, conferidas pelo art. 53, inc. IV, da Lei

Organica Municipal, FAZ SABER que o Poder Legislativo Aprovou e Eu SANCIONO e

PUBLICO no Quadro de Publicagdes desta Prefeitura, a Lei Municipal n.° 1.714, de 05 de maio

de 2025, que “Dispde sobre o parcelamento do solo para fins de implantacdo de loteamentos

* e condominios de chdcaras ou outros planos de urbanizacdo especifica na Macrozona Rural
do Municipio de Agrestina, e dd outras providéncias.”

Palacio Municipal Prefeito Sinval Ribeiro de Melo.
Gabinete do Prefeito, em 05 de maio de 2025.

Assinado de forma
JOSUE MENLES 0 digital por JOSUE

§ILVA:21 21120548 MENDES DA
SILVA:21211205487
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Agrestina/PE, 05 de maio de 2025.

Oficio GP n°. 169/2025.

Protocolo Central
%\Za %unic:pal de Agrestma
105135 n° 352

Excelentissimo Senhor Vereador

JOSE PEDRO DA SILVA

Presidente da Camara Municipal de Agrestina - PE.
Casa Legislativa Vereador Antonio Gomes de Lira

Ref. Lei Municipal
Assunto: Encaminhamento de Leis Municipais Sancionadas.

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores,

Cumprimentando-os cordialmente, o Prefeito do Municipio de Agrestina, Estado
de Pernambuco, no uso das suas atribui¢des legais que the sdo conferidas pelo art. 38, da Lei
Orgénica Municipal, faz saber que sancionou as Leis Municipais aprovadas por esta Casa
Legislativa, devidamente descritas abaixo:

LEIS MUNICIPAIS MATERIAS
Lei Municipal n.° 1.714, de 05 de maio de | Dispde sobre o parcelamento do solo para
2025. fins de implantagdo de loteamentos e

condominios de chdcaras ou outros planos
de urbanizagdo especifica na Macrozona
Rural do Municipio de Agrestina, e dd

outras providéncias.
Lei Municipal n.° 1.715, de 05 de maio de | Institui o Programa Municipal  de
2025. Patriménio Vivo de Agrestina’PE, destinado

aos autores dos simbolos oficiais do
Municipio, abre crédito adicional especial e
dd outras providéncias.

Considerando que as citadas Leis foram devidamente sancionadas no prazo legal,
encaminho em anexos copias para ciéncia e arquivamento no ementario do Poder Legislativo.

Aproveito a oportunidade, renovo votos de estima e consideragéo, colocando-nos
ao inteiro dispor para quaisquer outros esclarecimentos.

Atenciosamente,

Assmado de forma digital
JOSUE MENDES DA or JOSUE MENDES DA

JOSUE MENDES DA SILVA
- Prefeito Constitucional -




